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BIJLAGE
Staat van Bedrijfsactiviteiten

PARAGRAAF I 
ALGEMENE EN TECHNISCHE BEPALINGEN

Artikel 1

Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a.
plan: het bestemmingsplan "Bedrijvenpark Westpoort", bestaande uit deze voorschriften en de onder b bedoelde kaart;

b.
kaart: de bij het raadsbesluit tot vaststelling van het plan behorende en als zodanig gewaarmerkte kaart nr. 189.601.04;

c.
bouwwerk: elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke, hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

d.
gebouw: elk bouwwerk dat een voor mensen toegankelijke, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten, ruimte vormt;

e. ander bouwwerk: een bouwwerk geen gebouw zijnde;

f.
bebouwing: één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

g.
bebouwingsvlak: een door bebouwings- en/of bestemmingsgrenzen op de kaart aangegeven vlak, waarbinnen ingevolge deze voorschriften bepaalde bebouwing mag worden gebouwd;

h.
bebouwingsgrenzen: de op de kaart blijkens een daarop voorkomende verklaring als zodanig aangegeven lijnen, welke bij het bouwen niet mogen worden overschreden, behoudens overschrijdingen, welke krachtens deze voorschriften zijn of kunnen worden toegestaan;

i.
bouwperceel: een aaneengesloten stuk grond, op een deel waarvan krachtens het plan bepaalde bouwwerken kunnen worden opgericht;

j.
woning: een complex van ruimten, dat blijkens zijn indeling en inrichting bestemd is voor de huisvesting van niet meer dan één huishouden;

k.
bijgebouw: een niet voor bewoning bestemd gebouw, dat door zijn plaatsing, indeling en inrichting uitsluitend geschikt is als huishoudelijke berg- of werkruimte, dan wel als stallingsruimte voor voertuigen, dan wel als berg- of werkruimte, magazijn behorend bij een hoofdgebouw, geen woning zijnde;

l.
aan- of uitbouw:

een onderdeel van een hoofdgebouw dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan de hoofdvorm;

m.
het aan huis verbonden beroep:

vrije beroepsuitoefening, zijnde dat van arts, tandarts, advocaat, notaris, makelaar, fysiotherapeut, verzekeringsagent, pedicure, schoonheidsspecialist, architect, accountant en geestelijk verzorger, die in een woning wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en die een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is;

n.
handel:
groothandel: het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers, dan wel aan instellingen of personen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit;


detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

o.
bedrijfswoning: een woning in of bij een gebouw of op een terrein, te bewonen door het huishouden van een persoon wiens huisvesting ter plaatse noodzakelijk is, gelet op het feitelijk gebruik van het gebouw en/of terrein in overeenstemming met de bestemming;

p.
onderkomens: voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun oorspronkelijk gebruik onttrokken voer- en vaartuigen, woonboten, kampeermiddelen en soortgelijke verblijfsmiddelen, voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken; 

q.
kampeermiddelen:


1.
een tent, tentwagen, kampeerauto of caravan;


2.
enig ander onderkomen of enig ander voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voor zover geen bouwwerk zijnde, waarvoor ingevolge de Woningwet, een bouwvergunning is vereist, een en ander voor zover deze 

onderkomens of voertuigen geheel of ten dele tijdelijk of blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf;

r.
additionele voorzieningen: voorzieningen, die een onderdeel vormen van en ondergeschikt zijn aan een bestemming of functie;

s.
agrarisch bedrijf: een akkerbouw-, veeteelt- of tuinbouwbedrijf, dan wel uit twee of meer genoemde bedrijfstypen samengesteld bedrijf;

t.
bedrijfsgebouw: een gebouw, dat door indeling en inrichting is bestemd te worden gebruikt voor bedrijfsruimte;

v.
horeca: een bedrijf dat is gericht op het verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en/of dranken, waaronder in ieder geval niet wordt verstaan casino, discotheek en dancing;

w.
maatschappelijke doeleinden: doeleinden van medische-, religieuze-, sociaal-culturele-, educatieve-, dan wel openbare doeleinden en daarmee gelijk te stellen doeleinden

x.
seksinrichting: een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of daarmee naar aard en omvang vergelijkbare activiteiten, in de vorm van seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden.

Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: 

· een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een erotische massagesalon;

· een seksbioscoop;

· een seksautomatenhal;


een sekstheater, seksclub of parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar of in combinatie met een sekswinkel.

y.
prostitutie: het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen vergoeding;

z.
peil:
1.
voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de door de gemeenteraad of burgemeester en wethouders vastgestelde hoogte van de weg;



2.
voor een gebouw, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van het terrein ter plaatse van de hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

za.
bestemmingsgrens: een door bestemmingsgrenzen op de kaart aangegeven vlak;

zb.
Wet geluidhinder: wet van 16 februari 1979, houdende regels inzake het voorkomen of beperken van geluidhinder (Stb. 1979, 99), laatstelijk gewijzigd bij wet van 2 juli 1992 (Stb. 414 en 415, en na tekstherplaatsing in Stb. 625);

zc.
geluidsgevoelig object: 

· een woning alsmede een gebouw als bedoeld in artikel 4, lid 2 van het "Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen" van 20 november 1981 (Stb.1981, 688), laatstelijk gewijzigd bij besluit van 2 november 1993 (Stb. 1993, 583);

· een woning alsmede een gebouw als bedoeld in artikel 4, lid 2 van het "Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen"(Stb. 1993, 393), laatstelijk gewijzigd bij besluit van 2 november 1993 (Stb. 1993, 583);

· een woning alsmede een gebouw als bedoeld in artikel 2, lid 1 van het "Besluit geluidhinder spoorwegen" van 25 maart 1987 (Stb. 1979, 199), laatstelijk gewijzigd bij besluit van 17 december 1999 (Stb. 567)";

zd.
geluidhinderlijke inrichtingen: categorieën van inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder, uitgewerkt in artikel 2.4 van het Inrichtingen- en vergunningenbesluit Wet milieubeheer (Stb. 1993, 50);

ze.
straatmeubilair: bouwwerken ten behoeve van de aankleding van het openbaar gebied, zoals verkeersgeleiders, verkeersborden, brandkranen, lichtmasten, zitbanken, bloembakken, papier-, glas- en andere inzamelbakken, kunstwerken, speeltoestellen alsmede telefooncellen, abri's en bouwwerken voor kleinschalige (< 50 m³) nutsvoorzieningen;

zf.
landschappelijke waarde:
belang in geomorfologisch (betrekking hebbende op de geologische ontstaanswijze) en landschappelijk esthetisch opzicht, vooral gericht op de onderlinge samenhang (herkenbaarheid) van deze elementen;

zg.
natuurwaarde/ecologie: belang in bornisch en algemeen-faunistisch opzicht en eventuele geologische en bodemkundige waarde, waarbij met name de onderlinge samenhang  (ecologie) van belang is;

zh.
cultuurhistorische waarde: belang in geschiedkundig opzicht o.a. met betrekking tot het ontstaan van het gebied, zoals onder meer tot uitdrukking komend in het occupatiepatroon en de bebouwing (architectonische waarde);

zi.
archeologische waarde: de aan een gebied toegerekende waarde in verband met de kennis en de studie van de in dat gebied voorkomende overblijfselen van menselijke aanwezigheid of activiteit uit oude tijden.

Artikel 2

Wijze van meten

Lid 1.
Bij het toepassen van deze voorschriften gelden de volgende aanwijzingen:

a.
de grondoppervlakte van een bouwwerk dan wel de projectie daarvan wordt horizontaal gemeten, buitenwerks en 1 m boven peil;

b.
de inhoud van een gebouw wordt gemeten buitenwerks en boven peil;

c.
de (bebouwings)hoogte van een gebouw of de hoogte van een ander bouwwerk wordt gemeten vanaf het hoogste punt tot peil; schoorstenen, liftopbouwen en antennes uitgezonderd; 

d.
de goothoogte van een gebouw wordt gemeten vanaf het peil tot de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeiboord, dan wel een daarmee gelijk te stellen constructiedeel of ornament; 

e.
de breedte van een gebouw wordt gemeten van en tot de buitenkant van een zijgevel dan wel het hart van een gemeenschappelijke scheidingsmuur, met dien verstande, dat wanneer de zijgevels niet evenwijdig lopen of verspringen, het gemiddelde wordt genomen van de kleinste en de grootste breedte;

f.
de afstand van een gebouw tot de zijdelingse perceelsgrens wordt gemeten vanaf het dichtst bij de perceelsgrens gelegen punt van het gebouw op 1 m boven peil en haaks op de perceelsgrens;

g. de bebouwde oppervlakte van een bouwperceel, bebouwingsvlak of ander terrein wordt gemeten buitenwerks en 1 m boven peil, met dien verstande, dat de grondoppervlakten van alle op een terrein gelegen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden opgeteld;

h.
de bedrijfsvloeroppervlakte (b.v.o.) omvat de totale en buitenwerks gemeten horizontale vloeroppervlakte van de bouwlagen met inbegrip van de daarbij behorende magazijnen, werkplaatsen en overige dienstruimten.

Lid 2
Grond, welke ten minste in aanmerking is of moest worden genomen bij het verlenen van een bouwvergunning waaraan uitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van een andere bouwaanvraag buiten beschouwing.

Artikel 3

Bijzondere bouwbepalingen

a.
Bouwbepaling molenbeschermingszone

Binnen de op de plankaart aangegeven "Molenbeschermingszone" gelden voor het oprichten van bouwwerken en beplantingen de volgende regels:


1.
binnen de eerste 100 meter van de molen mag de hoogte van bouwwerken of beplantingen niet meer bedragen dan de hoogte van de onderste punt van de verticaal staande wiek tot het peil zoals aangegeven op de hierna volgende tekening;


2.
tussen de 100 en 400 meter vanaf de molen mag de hoogte van bouwwerken of andere obstakels niet meer dan 1/30 hoger zijn dan de afstand tussen bouwwerken en de molen, gemeten vanaf de onderste punt van de verticaal staande wiek tot het peil, zoals nader aangegeven op de hierna volgende tekening.
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b. 
Bouwbepaling beschermingszone waterkering

Binnen de beschermingszone - 4 m aan weerszijden van de kernzone (het aanwezige dijklichaam) - langs een bestemmingsgrens met de bestemming  "Vaarweg", dan wel "Water", mogen uitsluitend andere bouwwerken worden gebouwd, met een maximale hoogte van 2 m.  
Burgemeester en wethouders zijn, voor zover de belangen van de waterkering zulks gedogen, bevoegd vrijstelling te verlenen van het hierboven bepaalde voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde ten dienste van op de kaart aangegeven bestemmingen, waarbij alsdan de bebouwingsbepalingen bij deze bestemmingen van overeenkomstige toepassing zijn. 

Burgemeester en wethouders verlenen de bouwvergunning niet, alvorens schriftelijk advies is gevraagd bij de desbetreffende dijkbeheerder.

c.
Bebouwingsgrenzen geluidsgevoelige objecten


1.
Wegverkeerslawaai

a.
De bouw van geluidsgevoelige objecten, zoals woningen, is uitsluitend toegestaan, indien voldaan kan worden aan de in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normen, waarbij met betrekking tot de hieronder afgebeelde kaart aangegeven wegvakken in zones langs de wegen (50 dB(A)) de volgende in de tabel opgenomen minimumafstanden tot geluidsgevoelige objecten in acht moeten worden genomen:

	Wegvak
	Naam
	Afstand

	 
	 
	vanaf wegvak

	1
	A7
	513 m

	2
	Rondweg westpoort ten zuiden van Hoendiep
	196 m

	3
	Rondweg westpoort Hoendiep tot Vierverlatenweg
	189 m

	4
	Vierverlatenweg/Rondweg westelijk Kerkstraat
	70 m

	5
	Zuidelijk deel Westpoort (1e deel stamweg)
	28 m

	6
	Roderwolderdijk
	12 m

	7
	Hoendiep westelijk Roderwolderdijk
	14 m

	8
	Hoendiep westelijk Rondweg westpoort
	34 m

	9
	Aduarderdiepsterweg zuidelijk rondweg
	5 m

	10
	Hoendiep oostelijk Aduarderdiepsterweg
	14 m

	11
	Vierverlatenweg noordelijk Hoendiep
	172 m


KAART WEGVAKKEN
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b.
In afwijking van het bepaalde onder a mogen na een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling slechts geluidsgevoelige objecten worden gebouwd, indien voldaan kan worden aan de voorkeursgrenswaarde, dan wel een verkregen hogere grenswaarde als genoemd in de Wet geluidhinder.



2.
Railverkeerslawaai


a.
De bouw van geluidsgevoelige objecten, zoals woningen, is uitsluitend toegestaan, indien voldaan kan worden aan de in of krachtens de Wet geluidhinder geldende normen, waarbij met betrekking tot het hieronder afgebeelde kaart aangegeven baanvak I in zones langs de spoorlijn (57 dB(A)) geluidsgevoelige objecten mogen worden gebouwd, met inachtneming van een minimumafstand van 55 m ten opzichte van het hart van de spoorlijn.

KAART BAANVAK
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b.
In afwijking van het bepaalde onder a mogen na een door burgemeester en wethouders verleende vrijstelling slechts geluidsgevoelige objecten worden gebouwd, indien voldaan kan worden aan de voorkeursgrenswaarde, dan wel een verkregen hogere grenswaarde als genoemd in de Wet geluidhinder.


3.
Industrielawaai


a.
in het gebied gelegen tussen de op de kaart aangegeven "zonegrens industrielawaai" en het bedrijventerrein Westpoort mogen geen geluidsgevoelige objecten worden gebouwd.

4.
Zone voor transportmiddelen

Binnen de op de kaart aangeduide zone voor transportmiddelen, zoals leidingen en transportbanden, mogen andere bouwwerken worden opgericht, met dien verstande dat:

1. de hoogte van andere bouwwerken die noodzakelijk zijn voor de aanleg en instandhouding van de transportmiddelen maximaal 15 m mag bedragen;

2. de hoogte onder de (horizontale) transportmiddelen minimaal 12 m moet bedragen.

PARAGRAAF II
BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 4

Kleinschalige bedrijven -Bk- 

Lid A I
Bestemmingsbepalingen
1.
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

· bedrijfsactiviteiten, genoemd in categorie 1  en 2 van de als bijlage bij de voorschriften toegevoegde Staat van Bedrijfsactiviteiten, of daarmee naar aard en  milieuhygiënische invloed gelijk te stellen activiteiten, met uitzondering van Werf De Poffert aan het Hoendiep waar ook bedrijfsactiviteiten in milieucategorie 3 zijn toegestaan;

alsmede voor:

· horecadoeleinden;

· groenvoorzieningen en water;

· verkeers- en parkeerdoeleinden;

· nutsvoorzieningen;

-
additionele voorzieningen;
· bedrijfswoningen, uitsluitend waar op de kaart is aangegeven "Bedrijfswoningen toegestaan",

met de daarbij behorende bouwwerken, (toegangs)wegen, parkeergelegenheden en erven.

2.
Voor zover zulks op de kaart mede is aangegeven zijn de gronden in de eerste plaats bestemd voor een bovengrondse hoogspanningsverbinding.

Lid A II
Beschrijving in Hoofdlijnen

1.
Binnen de bestemming voor bedrijfsdoeleinden wordt een onderscheid gemaakt naar categorieën van activiteiten als genoemd in de als bijlage bij de voorschriften opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten.

2.
De bestaande bedrijfsactiviteiten worden gehandhaafd.

3.
Een strook kleinschalige bedrijvigheid, gecombineerd met bedrijfswoningen, wordt instandgehouden en versterkt.

4.
De oppervlakte van een bouwperceel dient ten minste 1000 m² te bedragen en mag ten hoogste 2000 m² bedragen;

5.
Binnen de bestemming zijn maximaal twee horecavestigingen toegestaan. De maximale bedrijfsvloeroppervlakte voor horecadoeleinden bedraagt 500 m² per vestiging en de gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte bedraagt maximaal 1000 m².

6.
Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Straalpad met bebouwingshoogte in meters t.o.v. NAP" mogen bouwwerken en andere bouwwerken de aangegeven hoogtes niet overschrijden.

7.
Bij het realiseren van de bestemming mag het aandeel niet-zelfstandige kantoorruimte niet meer dan 60% van de bedrijfsvloeroppervlakte bedragen.
8.
Auto’s dienen te worden geparkeerd op eigen terrein.

9.
Ter plaatse van de op de kaart voorkomende aanduiding "Bebouwingsfront" wordt uitgegaan van realisatie van zoveel mogelijk aaneengesloten bebouwing met een hoogwaardige en representatieve vormgeving.

10.
De bedrijven dienen zich te presenteren naar de wegen.

Lid B
Bebouwingsbepalingen

1.
Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de in lid A  I genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a.
ieder bouwperceel mag tot ten hoogste 80% worden bebouwd;

b.
ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "bedrijfswoningen toegestaan" is per bouwperceel ten hoogste één bedrijfswoning toegestaan, met uitzondering van het perceel van Werf De Poffert, Hoendiep 339, waar vanwege de vroegere situatie twee bedrijfswoningen zijn toegestaan.
c.
de afstand van gebouwen tot de voorste perceelsgrens ten minste 5 m dient te bedragen;

d.
de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen ten minste 3 m dient te bedragen;
e.
de maximum hoogte van bedrijfsgebouwen niet meer mag bedragen dan 10 m;

f.

de hoogte van andere bouwwerken maximaal bedraagt:

· van erfafscheidingen aan de zijde van de weg: 1 m;

· van overige erfafscheidingen: 3 m;   
· van lichtmasten en reclamemast op het bedrijfsperceel: 6 m; 

· van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde: 12 m;

g.
de erfafscheidingen aan straatzijde moeten worden geplaatst in het verlengde van de voorgevelrooilijn van gebouwen op een afstand van ten minste 5 m van de perceelsgrens.

Voor bedrijfswoningen geldt dat:

a.
vaststaat dat deze woning bij het bedrijf noodzakelijk is in verband met de bedrijfsvoering.

b.
per bedrijf is maximaal 1 bedrijfswoning toegestaan, met uitzondering van de Werf De Poffert, waar maximaal 2 bedrijfswoningen ten behoeve van dit bedriijf zijn toegestaan.

c.
de bouwhoogte mag niet meer dan 8 meter bedragen.
d.
de inhoud mag niet meer dan 600 m3 bedragen. 

e.
de bedrijfswoning is gesitueerd aan de voorzijde van het perceel, aan de straatzijde met daarachter het bedrijfsgebouw.
f.
de afstand van de bedrijfswoning tot de weg mag niet meer dan 10 meter bedragen.

g.
de bedrijfswoning en het bedrijfsgebouw moeten zich als twee losstaande bouwvolumes manifesteren.
h.
vanwege het primaat van de bedrijvigheid dient de bruto vloeroppervlakte van het bedrijfsgebouw minimaal zo groot te zijn als de bruto vloeroppervlakte van de bedrijfswoning.
i.
hekwerken hoger dan 1 meter (en lager dan 3 meter) zijn alleen toegestaan achter de voorste gevel van het bedrijfsgebouw.

2.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:

a. lid A I :
voor bedrijfsactiviteiten in één categorie hoger dan de categorie welke op grond van het bestemmingsplan is toegestaan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bestaande woon- en leefklimaat in de directe omgeving. Bij de beoordeling van de aard en invloed van de milieubelasting van bedrijfsactiviteiten dienen de volgende milieubelastingcomponenten mede in de beoordeling te worden betrokken: geurproductie, stofuitworp, geluidhinder, gevaar, verkeersaantrekking, visuele hinder, bodem- en luchtverontreiniging; 

b. lid B 1 onder d:
voor het bouwen tot de zijdelingse perceelsgrens, mits met 
betrekking tot veiligheidsaspecten een positief advies van de brandweer is ontvangen.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke -

vergunning van burge​meester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 5

Gemengde bedrijven -Gb- 

Lid A I
Bestemmingsbepalingen
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

-
bedrijfsactiviteiten, genoemd in categorie 1, 2 en 3 van de als bijlage bij de voorschriften toegevoegde Staat van Bedrijfsactiviteiten, of daarmee naar aard en  milieuhygiënische invloed gelijk te stellen activiteiten;

Onder bovenstaande bedrijfsactiviteiten wordt niet begrepen geluidhinderlijke inrichtingen en kantoren;

alsmede voor:

· groenvoorzieningen en water;

-
verkeers- en parkeerdoeleinden;

-
nutsvoorzieningen;
-
additionele voorzieningen;
met de daarbij behorende bouwwerken, (toegangs)wegen, parkeergelegenheden en erven.

Lid A II
Beschrijving in Hoofdlijnen

1.
Binnen de bestemming voor bedrijfsdoeleinden wordt een onderscheid gemaakt naar categorieën van activiteiten als genoemd in de als bijlage bij de voorschriften opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten.

2.
De bestaande bedrijfsactiviteiten worden gehandhaafd.

3.
De oppervlakte van een bouwperceel dient ten minste 2.000 m² te bedragen.
4.
Bij het realiseren van de bestemming mag het aandeel niet-zelfstandige kantoorruimte ten behoeve van het bedrijf niet meer dan 40% van de bedrijfsvloeroppervlakte bedragen.

5.
Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Straalpad met bebouwingshoogte in meters t.o.v. NAP" mogen bouwwerken en andere bouwwerken de aangegeven hoogtes niet overschrijden.

6.
Auto’s dienen te worden geparkeerd op eigen terrein.

7.
De bedrijven dienen zich te presenteren naar de voorste perceelsgrens. Dit houdt in dat de entreezijde van de bedrijven, met bezoekersingangen, showrooms en kantoorgedeelte op de weg moet zijn georiënteerd.
Lid B
Bebouwingsbepalingen

1.
Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de in lid A I genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a.
ieder bouwperceel mag tot ten hoogste 80% worden bebouwd;

b.
de afstand van gebouwen tot de voorste perceelsgrens dient ten minste 5 m te bedragen;

c.
de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen ten minste 3 m dient te bedragen;
d.
de maximumhoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan op de kaart is aangegeven;

e.
de hoogte van andere bouwwerken maximaal bedraagt:

· van erfafscheidingen aan de zijde van de weg: 1 m;

· van overige erfafscheidingen: 3 m;

· van lichtmasten en reclamemasten op het bedrijfsperceel: 6 m; 

· van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde: 12 m

f.
binnen de op de kaart aangegeven “zone voor transportmiddelen” geldt in de eerste plaats het bepaalde in artikel 3 onder 4;

g.
de erfafscheidingen aan straatzijde moeten worden geplaatst in het verlengde van de voorgevelrooilijn van gebouwen op een afstand van ten minste 5 m van de voorste perceelsgrens.

2.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:

a.
lid A I :
voor bedrijfsactiviteiten in één categorie hoger dan de categorie 

welke op grond van het bestemmingsplan is toegestaan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bestaande woon- en leefklimaat in de directe omgeving. Bij de beoordeling van de aard en invloed van de milieubelasting van bedrijfsactiviteiten dienen de volgende milieubelastingcomponenten mede in de beoordeling te worden betrokken: geurproductie, stofuitworp, geluidhinder, gevaar, verkeersaantrekking, visuele hinder, bodem- en luchtverontreiniging; 

b.
lid B 1 onder c:
voor het bouwen tot de zijdelingse perceelsgrens, mits met betrekking tot veiligheidsaspecten een positief advies van de brandweer is ontvangen.
Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 6

Bedrijfsdoeleinden, categorie 3 -B3- 

Lid A I
Bestemmingsbepalingen
1.
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

-
bedrijfsactiviteiten genoemd in categorie 1, 2 en 3 van de als bijlage bij de voorschriften toegevoegde Staat van Bedrijfsactiviteiten, of daarmee naar aard en milieuhygiënische invloed gelijk te stellen activiteiten.

Onder bovenstaande bedrijfsactiviteiten wordt niet begrepen geluidhinderlijke inrichtingen en kantoren;

-
een "Facilitycenter" met voorzieningen ten behoeve van bedrijfsactiviteiten, zoals een congres- en hotel/restaurant, een infocentrum, financiële dienstverlening, koeriersdienst, uitzendbureau, vergaderaccommodatie, kinderopvang, maatschappelijke doeleinden en detailhandelsvoorzieningen met een gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte van ten minste 4.000 m² en ten hoogste 8.000 m², waarvan maximaal 300 m² detailhandel;

· groenvoorzieningen en water;

-
verkeers- en parkeerdoeleinden;

-
nutsvoorzieningen;
-
additionele voorzieningen,
met de daarbij behorende bouwwerken, (toegangs)wegen, parkeergelegenheden en erven.

2.
Voor zover zulks op de kaart mede is aangegeven zijn de gronden in de eerste plaats bestemd voor een bovengrondse hoogspanningsverbinding, respectievelijk een gastransportleiding.

Lid A II
Beschrijving in Hoofdlijnen

1.
Binnen de bestemming voor bedrijfsdoeleinden wordt een onderscheid gemaakt naar categorieën van activiteiten als genoemd in de als bijlage bij de voorschriften opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

Als uitgangspunt geldt een milieuzonering, waarbij de meest hinderlijke bedrijfsactiviteiten op de grootst mogelijke afstand van gevoelige objecten, zoals bestaande woningen zijn gesitueerd.

2.
Gemengde bedrijfsactiviteiten worden instandgehouden en verwezenlijkt:

a.
Het zuidwestelijk bestemmingsvlak is gesitueerd op een zichtlocatie. Deze wordt als volgt ingericht:


-
vestiging van (inter)nationaal stuwende, kantoorachtige bedrijvigheid en hoogwaardige productie;


-
de oppervlakte van een bouwperceel dient ten minste 10.000 m² te bedragen;


-
het aandeel niet-zelfstandige kantoorruimte mag niet minder dan 40% en niet meer dan 70% van de bedrijfsvloeroppervlakte bedragen (zie tabel 1 op blz.24 van de toelichting);


-
het bebouwingspercentage van het perceel mag niet minder dan 40% en niet meer dan 80% bedragen;


-
opslag op onbebouwde gronden is niet toegestaan;


-
afronding van de zuidelijke begrenzing van het bedrijventerrein met brede waterpartijen en groene taluds.

b.
Het zuidoostelijke bestemmingvlak, langs de A7, is eveneens gesitueerd op een zichtlocatie. Deze wordt als volgt ingericht:


-
vestiging van hoogwaardige productie en kantoorachtige bedrijvigheid ;


-
de oppervlakte van een bouwperceel dient ten minste 5000 m² te bedragen;


-
bij het realiseren van de bestemming wordt er van uitgegaan dat het aandeel niet-zelfstandige kantoorruimte van de te realiseren bedrijfsvloeroppervlakte niet meer dan 70% bedraagt;


-
het bebouwingspercentage van het perceel mag niet minder dan 40% en niet meer dan 80% bedragen;

-
opslag van goederen op onbebouwde gronden is niet toegestaan;


-
afronding van de zuidelijke begrenzing van het bedrijventerrein met brede waterpartijen en groene taluds.

3.
De gronden voor bedrijfsdoeleinden dienen voor auto's primair ontsloten te worden via aan te leggen ontsluitingswegen binnen 50 m van de op de kaart gegeven aanduiding "Auto-ontsluiting".

4.
a.
Ter plaatse van de op de kaart voorkomende aanduiding "Bebouwingsfront" langs de hoofdontsluitingswegen wordt uitgegaan van realisatie van zoveel mogelijk aaneengesloten bebouwing met een hoogwaardige en representatieve vormgeving.

b.
Ter plaatse van de op de kaart  voorkomende aanduiding "Bijzondere bebouwing/hoogteaccent"  wordt gestreefd naar het realiseren van markante bebouwing  met hoogwaardige en representatieve vormgeving.


Om op de aangegeven locaties een hoge beeldkwaliteit te realiseren is terzake welstandsbeleid geformuleerd, dat eveneens door de gemeenteraad wordt vastgesteld (Beeldkwaliteitskader Bedrijvenpark Westpoort). 

Op grond van artikel 9.1 lid 2 van de Bouwverordening dienen bouwplannen door de welstandscommissie aan het welstandsbeleid te worden getoetst.



c.
Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Straalpad met bebouwingshoogte in meters t.o.v. NAP" mogen bouwwerken en andere bouwwerken de aangegeven hoogtes niet overschrijden;

5.
Bedrijfswoningen zijn niet toegestaan.

6.
Auto’s dienen te worden geparkeerd op eigen terrein.
7.
De bedrijven dienen zich te presenteren naar de voorste kavelgrens. Dit houdt in dat de entreezijde van de bedrijven, met bezoekersingangen, showrooms en kantoorgedeelte op de weg moet zijn georiënteerd.
8.
Gestreefd wordt naar een op duurzaamheid gericht gebruik en beheer van het bedrijventerrein. In dit verband is het beleid gericht op:

· het effectief benutten van de beschikbare ruimte, onder meer door realisering van aaneengesloten bebouwing en "dubbel grondgebruik";

· afkoppeling van schoon regenwater van de dakvlakken en verhardingen (ook op de bedrijfskavels);

· het zoveel mogelijk beperken van verhard oppervlak;

· geen gebruik van uitlogende materialen, onder andere bij gebouwen en straatmeubilair;

· het beperken van milieuoverlast, waaronder lichthinder, voor de omgeving van het bedrijventerrein.
9.
Ter plaatse van de op de kaart voorkomende aanduiding "Waterpartij" wordt uitgegaan van realisatie van waterpartijen.

Lid B
Bebouwingsbepalingen

1.
Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de in lid A  I genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a.
de gebouwen langs de A7 en de Rondweg dienen in één lijn op 5 meter

van de voorste perceelsgrens te worden gebouwd. Dit geldt eveneens


voor de bebouwing aan weerszijden van het centraal gelegen eiland; 

b.
de gebouwen in de zuidwesthoek, grenzend aan de bestemming Water, dienen op een afstand tussen 5 tot 50 meter van de voorste perceelsgrens te worden gebouwd;

c.
de gebouwen op het centraal gelegen eiland mogen tot op de waterlijn bouwen. Dit geldt eveneens voor de gebouwen aan de west- en noordzijde langs de bestemming Water in de zuidwesthoek van het plangebied;
d.
voor de gebouwen langs de stamweg (die van oost naar west loopt midden in het zuidelijke plangebied) geldt dat in ieder geval een deel van de bebouwing in één lijn op 5 meter van de voorste perceelsgrens dient te worden gebouwd. 

e.
de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen ten minste 3 m dient te bedragen;

f.
de maximumhoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan op de kaart is aangegeven;

g.
de hoogte van andere bouwwerken maximaal bedraagt:

· van erfafscheidingen aan de zijde van de weg: 1 m;

· van overige erfafscheidingen: 3 m;

· van lichtmasten en reclamemasten op het bedrijfsperceel: 6 m; 

· van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde: 12 m.

h.
ten behoeve van het bedrijvenpark Westpoort één centrale reclamemast mag worden geplaatst op een locatie langs de A7 die op de plankaart is aangeduid, met een hoogte van maximaal 25 meter.

i.
binnen de op de kaart aangegeven “molenbeschermingszone” in de eerste plaats het bepaalde in artikel 3 onder a geldt.
j.
de erfafscheidingen aan straatzijde moeten worden geplaatst in het verlengde van de voorgevelrooilijn van gebouwen op een afstand van ten minste 5 m van de voorste perceelsgrens.

2.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:

a.
lid A I :
voor bedrijfsactiviteiten in één categorie hoger dan de categorie welke op grond van het bestemmingsplan is toegestaan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bestaande woon- en leefklimaat in de directe omgeving. In verband hiermee geldt deze vrijstellingsbepaling niet aan de westzijde van Westpoort, in het gebied ten zuiden van het Hoendiep en ten noorden van de nieuwe auto-ontsluiting (de Stamweg parallel aan de A7) en in het gebied ten noorden van het Hoendiep tot aan de Molen (daar waar op de plankaart de aanduiding Waterpartij is aangegeven). Bij de beoordeling van de aard en invloed van de milieubelasting van bedrijfsactiviteiten dienen de volgende milieubelastingscomponenten mede in de beoordeling te worden betrokken: geurproductie, stofuitworp, geluidhinder, gevaar, verkeersaantrekking, visuele hinder, bodem- en luchtverontreiniging;

b.
lid B 1 onder e:
voor het bouwen op de zijdelingse perceelsgrens, mits met betrekking tot veiligheidsaspecten een positief advies van de brandweer is ontvangen.

c.
lid B 1 onder f: voor het verhogen van de bouwhoogte van 20 naar 30 meter voor de gebouwen in de zuidwesthoek van het plangebied, voor het gedeelte dat op de plankaart is aangeduid;

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke -

vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 7

Bedrijfsdoeleinden, categorie 4 -B4- 

Lid A I
Bestemmingsbepalingen
1.
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

-
bedrijfsactiviteiten genoemd in categorie 2, 3 en 4 van de als bijlage bij de voorschriften toegevoegde Staat van Bedrijfsactiviteiten, of daarmee naar aard en milieuhygiënische invloed gelijk te stellen bedrijven.

-
ter plaatse van de op de kaart voorkomende aanduiding "BWF"zijn de gronden tevens bestemd voor een betonwarenfabriek.

Onder bovenstaande bedrijfsactiviteiten wordt niet begrepen geluidhinderlijke inrichtingen en kantoren;

-
een "Facilitycenter" met voorzieningen ten behoeve van bedrijfsactiviteiten, zoals een congres- en hotel/restaurant, een infocentrum, financiële dienstverlening, koeriersdienst, uitzendbureau, vergaderaccommodatie, kinderopvang, maatschappelijke doeleinden en detailhandelsvoorzieningen met een gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte van ten minste 4.000 m² en ten hoogste 8.000 m², waarvan maximaal 300 m² detailhandel;

-
binnen 500 m van de op de kaart voorkomende aanduiding "Truckservice center" zijn de gronden tevens bestemd voor ondersteunende voorzieningen ten behoeve van het professionele wegvervoer, zoals een verkooppunt van motorbrandstoffen, een vrachtautowasplaats, een reparatiewerkplaats, bandenservice, autoverhuur en een truckerrestaurant met was‑ en toiletaccommodatie en truckershop met een gezamenlijke bedrijfsvloeroppervlakte van tenminste 4.000 en ten hoogste 10.000 m², waarvan maximaal 1000 m² horeca en maximaal 300 m2 detailhandel; 

· groenvoorzieningen en water (en mogelijke waterberging);

-
verkeers- en parkeerdoeleinden;

-
additionele voorzieningen;
-
nutsvoorzieningen,

met de daarbij behorende bouwwerken, (toegangs)wegen, parkeergelegenheden en erven.

2.
Voor zover zulks op de kaart mede is aangegeven zijn de gronden in de eerste plaats bestemd voor een gastransportleiding.

Lid A II
Beschrijving in Hoofdlijnen

1.
Binnen de bestemming voor bedrijfsdoeleinden wordt een onderscheid gemaakt naar categorieën van activiteiten als genoemd in de als bijlage bij de voorschriften opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

Als uitgangspunt geldt een milieuzonering, waarbij de meest hinderlijke bedrijfsactiviteiten op de grootst mogelijke afstand van gevoelige objecten, zoals bestaande woningen zijn gesitueerd.

2.
Gemengde bedrijfsactiviteiten worden instandgehouden en verwezenlijkt:

a.
De ten noorden van het Hoendiep gelegen bestemmingsvlakken bieden ruimte voor gemengde bedrijvigheid uit onder meer industrie en bouw. Dit wordt als volgt ingericht:


-
de oppervlakte van een bouwperceel dient ten minste 2000 m² te bedragen;


-
bij het realiseren van de bestemming mag het aandeel niet-zelfstandige  kantoorruimte niet meer dan 40% van de bedrijfsvloeroppervlakte bedragen (zie tabel 1 op blz. 24 van de toelichting);

-
het bebouwingspercentage van het perceel mag niet minder dan 40% en niet meer dan 80% bedragen;


- 
de opslag van goederen vindt zo mogelijk plaats achter de achtergevel van het bedrijfsgebouw en wordt zoveel mogelijk onttrokken aan het zicht vanaf de openbare weg.
b.
Het ten zuiden van het Hoendiep gelegen bestemmingsvlak biedt ruimte voor gemengde bedrijvigheid, met een accent op transport. Dit wordt als volgt ingericht:


-
de oppervlakte van een bouwperceel dient ten minste 2000 m² te bedragen;

-
clustering van voorzieningen "Truckservice center" (zie ook lid A I );


-
bij het realiseren van de bestemming mag het aandeel niet-zelfstandige kantoorruimte niet meer dan 40% van de bedrijfsvloeroppervlakte bedragen;


-

verwezenlijking van  een bedrijfsverzamelgebouw ten behoeve van startende ondernemingen;

- 

het bebouwingspercentage van het perceel mag niet minder 20% en niet meer dan 60% bedragen;


-

de opslag van goederen vindt plaats achter de achtergevel van het bedrijfsgebouw.

3.
Bedrijfswoningen zijn niet toegestaan. 

4.
De gronden voor bedrijfsdoeleinden dienen voor auto's primair ontsloten te worden via aan te leggen ontsluitingswegen binnen 50 m van de op de kaart gegeven aanduiding "Auto-ontsluiting".

5.
a.
Ter plaatse van de op de kaart voorkomende aanduiding "Bebouwingsfront" wordt uitgegaan van realisatie van zoveel mogelijk aaneengesloten bebouwing met een hoogwaardige en representatieve vormgeving. 



b.
Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Straalpad met bebouwingshoogte in meters t.o.v. NAP" mogen bouwwerken en andere bouwwerken de aangegeven hoogtes niet overschrijden.

6.
De bedrijven dienen zich te presenteren naar de voorste perceelsgrens. Dit houdt in dat de entreezijde van de bedrijven, met bezoekersingangen, showrooms en kantoorgedeelte op de weg moet zijn georiënteerd.
7.
Auto’s worden geparkeerd op eigen terrein.
8.
Gestreefd wordt naar een op duurzaamheid gericht gebruik en beheer van het bedrijventerrein. In dit verband is het beleid gericht op:

· het effectief benutten van de beschikbare ruimte, onder meer door realisering van aaneengesloten bebouwing en dubbel grondgebruik;

· afkoppeling van schoon regenwater van de dakvlakken en verhardingen (ook op de bedrijfskavels);

· het beperken van milieuoverlast, waaronder lichthinder, voor de omgeving van het bedrijventerrein;

· het zoveel mogelijk beperken van verhard oppervlak;

· geen gebruik maken van uitlogende materialen, onder andere bij gebouwen en straatmeubilair.

Lid B
Bebouwingsbepalingen
1.
Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de in lid A I genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a. de gebouwen langs de Rondweg dienen in één lijn op 5 meter van de voorste perceelsgrens te worden gebouwd; voor de overige gebouwen geldt dat de afstand tot de voorste perceelsgrens ten minste 5 meter dient te bedragen;
b. voor de gebouwen langs de stamweg (die van oost naar west loopt midden in het zuidelijke plangebied) en langs de zuidzijde van het Hoendiep geldt dat in ieder geval een deel van de bebouwing in één lijn op 5 meter uit de voorste perceelsgrens dient te worden gebouwd;

c.
de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen ten minste 3 m dient te bedragen;

d.
de maximum hoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan op de kaart is aangegeven;

e.
de hoogte van andere bouwwerken maximaal bedraagt:

· van erfafscheidingen aan de zijde van de weg: 1 m;

· van overige erfafscheidingen: 3 m;

· van lichtmasten en reclamemasten op het bedrijfsperceel: 6 m; 

· van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde: 12 m;

f.
binnen de op de kaart aangegeven “molenbeschermingszone” in de eerste plaats het bepaalde in artikel 3 onder a geldt;

g.
de erfafscheidingen aan straatzijde moeten worden geplaatst in het verlengde van de voorgevelrooilijn van gebouwen op een afstand van ten minste 5 m van de voorste perceelsgrens.

2.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:

a.
lid A I :
voor bedrijfsactiviteiten in één categorie hoger dan de categorie welke op grond van het bestemmingsplan is toegestaan, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het bestaande woon- en leefklimaat in de directe omgeving. Bij de beoordeling van de aard en invloed van de milieubelasting van bedrijfsactiviteiten dienen de volgende milieubelastingcomponenten mede in de beoordeling te worden betrokken: geurproductie, stofuitworp, geluidhinder, gevaar, verkeersaantrekking, visuele hinder, bodem- en luchtverontreiniging;
b.
lid B 1 onder c:
voor het bouwen op de zijdelingse perceelsgrens, mits met betrekking tot veiligheidsaspecten een positief advies van de brandweer is ontvangen.
Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke -

vergunning van burge​meester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 8

Bedrijfsdoeleinden, categorie 4, suikerindustrie -B4(s)- 

Lid A I
Doeleindenomschrijving
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

· opslag van grondstoffen en producten, alsmede het bewerken en verwerken van die grondstoffen ten behoeve van de bedrijfsactiviteiten van de suikerfabriek;

· bedrijfsactiviteiten, genoemd in categorie 2, 3 en 4 van de als bijlage bij de voorschriften toegevoegde Staat van Bedrijfsactiviteiten, of daarmee naar aard en  milieuhygiënische invloed gelijk te stellen activiteiten;
· verkeersdoeleinden;

· additionele voorzieningen;

· nutsvoorzieningen;

· groen- en speelvoorzieningen;

· water;

· los- en laadkaden,
en andere bij deze bestemmingen behorende voorzieningen, met de daarbij behorende bouwwerken en erven.

Lid A II
Beschrijving in Hoofdlijnen

1.
Binnen deze bestemming voor bedrijfsdoeleinden wordt een onderscheid gemaakt naar categorieën van activiteiten als genoemd in de als bijlage bij de voorschriften opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten. Ook de productieactiviteiten ten behoeve van de suikerfabriek dienen qua milieubelasting maximaal vergelijkbaar te zijn met de activiteiten uit categorie 4. 

2.
Gemende bedrijfsactiviteiten worden instandgehouden en verwezenlijkt, met als uitgangspunt:

-
de oppervlakte van een bouwperceel dient ten minste 2000 m² te bedragen;

-
bij het realiseren van de bestemming mag het aandeel niet-zelfstandige kantoorruimte niet meer dan 40% van de bedrijfsvloeroppervlakte bedragen;
-
het bebouwingspercentage van het perceel mag niet minder dan 40% en niet meer dan 80% bedragen;

-
de opslag van goederen vindt plaats achter de achtergevel van het bedrijfsgebouw.

3. 
Bedrijfswoningen zijn niet toegestaan. 

4.
Ter plaatse van de op de kaart voorkomende aanduiding "Bebouwingsfront" wordt uitgegaan van realisatie van zoveel mogelijk aaneengesloten bebouwing met een hoogwaardige en representatieve vormgeving.

5.
Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Straalpad met bebouwingshoogte in meters t.o.v. NAP" mogen bouwwerken en andere bouwwerken de aangegeven hoogtes niet overschrijden.

6.
Auto’s dienen te worden geparkeerd op eigen terrein. Het realiseren van een collectief vrachtwagenparkeerterrein, met bijbehorende voorzieningen is toegestaan.

7.
Gestreefd wordt naar een op duurzaamheid gericht gebruik en beheer van het bedrijventerrein. In dit verband is het beleid gericht op:

· het effectief benutten van de beschikbare ruimte, onder meer door realisering van aaneengesloten bebouwing en ‘dubbel grondgebruik”;

· afkoppeling van schoon regenwater van de dakvlakken en verhardingen (ook pop de bedrijfskavels);

· het beperken van milieuoverlast, waaronder lichthinder, voor de omgeving van het bedrijventerrein;

· het zoveel mogelijk beperken van verhard oppervlak;

· geen gebruik maken van uitlogende materialen, onder andere bij gebouwen en straatmeubilair.

Lid B
Bebouwingsbepalingen
1.
Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de in lid A I genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a.
de gebouwen langs de Rondweg dienen in één lijn op 5 meter uit de voorste perceelsgrens te worden gebouw; voor de overige gebouwen geldt dat de afstand tot de voorste perceelsgrens ten minste 5 meter dient te bedragen.
b.
de afstand van gebouwen tot de zijdelingse en achterste perceelsgrenzen ten minste 3 m dient te bedragen;

c.
de maximum hoogte van gebouwen niet meer mag bedragen dan op de kaart is aangegeven;

e.
de hoogte van andere bouwwerken maximaal bedraagt:

· van erfafscheidingen aan de zijde van de weg: 1 m;

· van overige erfafscheidingen: 3 m;

· van lichtmasten en reclamemasten op het bedrijfperceel: 6 m; 

· van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde: 12 m;

f.
binnen de op de kaart aangegeven “zone voor transportmiddelen” geldt in de eerste plaats het bepaalde in artikel 3, onder lid 4;

g.
de erfafscheidingen aan straatzijde moeten worden geplaatst in het verlengde van de voorgevelrooilijn van gebouwen op een afstand van ten minste 5 m van de voorste perceelsgrens.

2.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in:

 a. lid B 1 onder c:
voor het bouwen van gebouwen tot een maximumhoogte van 25 m op het gedeelte van het bestemmingsplanvlak, waar de maximumhoogte van 20 m op de kaart is aangegeven.

b. lid B 1 onder e: 
     voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,   




     zoals kranen, transportleidingen en schoorstenen tot een 




     maximumhoogte van 35 m op het gedeelte van het 




     bestemmingsplanvlak, waar de maximumbouwhoogte van 




     20 m op de kaart is aangegeven.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke -

vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 9

Grondberging 
Lid A I
Bestemmingsbepalingen
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

-
opslag van bietengrond,

met de daarbij behorende (toegangs)wegen, groenvoorzieningen, bouwwerken en waterlopen en additionele voorzieningen.
Lid A II
Beschrijving in Hoofdlijnen

De gronden binnen deze bestemming mogen worden opgehoogd tot een hoogte van maximaal 4 m boven het aangrenzende afgewerkte terrein.

Lid B
Bebouwingsbepalingen

Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van  de bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat:

a.
de gezamenlijke grondoppervlakte van gebouwen mag niet meer dan 100 m² bedragen;

b.
de maximum hoogte van gebouwen bedraagt 3 m;

c.
de hoogte van andere bouwwerken bedraagt maximaal 12 m.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 10

Hoogspanningverbinding -Mn(hv)-

Gastransportleiding -Mn(gl)-

Lid A I
Bestemmingsbepalingen

1.
De op de plankaart als zodanig aangewezen gronden zijn primair bestemd voor een bovengrondse hoogspanningsverbinding, respectievelijk een gastransportleiding, met de daarbij behorende bouwwerken.

2.
Secundair zijn de gronden voor zover zulks op de kaart mede is aangegeven bestemd voor respectievelijk Kleinschalige bedrijven, Bedrijfsdoeleinden, categorie 3 en 4 suikerindustrie, Wegverkeer, Spoorwegdoeleinden, Natuurontwikkeling en Water, Groenvoorzieningen, Vaarweg en Water.  

Lid B
Bebouwingsbepalingen

1.
Op de op de kaart als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken geen gebouwen zijnde noodzakelijk voor de in lid A I onder 1 bedoelde gronden worden gebouwd, met een hoogte:

· voor wat betreft de bestemming Hoogspanningsverbinding: maximaal 40 m; 

· voor wat betreft de bestemming Gastransportleiding: maximaal 1 m;

2.
Burgemeester en wethouders zijn, voor zover de belangen van de leiding zulks gedogen, bevoegd vrijstelling te verlenen van het bepaalde in lid 1 voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde ten dienste van de in lid A I onder 2 genoemde bestemmingen, waarbij alsdan de bebouwingsbepalingen bij deze bestemmingen van overeenkomstige toepassing zijn. 

Burgemeester en wethouders verlenen de bouwvergunning niet, alvorens schriftelijk advies is gevraagd bij de desbetreffende leidingbeheerder.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 11

Molen -Mn(m)-

Lid A I
Bestemmingsbepalingen
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor een, molen ten behoeve van de waterhuishouding alsmede voor het behoud, versterking en/of herstel van de aan de bebouwing (molen) eigen zijnde cultuurhistorische waarde, met de daarbij behorende voorzieningen, bouwwerken, groenvoorzieningen en water.

Lid A II
Beschrijving in Hoofdlijnen

Het beleid is gericht op het behoud, versterking en/of herstel van de aan de bebouwing eigen zijnde cultuurhistorische waarde. 

Ter bescherming van de molen is op de kaart een "Molenbeschermingszone" aangegeven, waarbij het beleid gericht is op het behoud van voldoende windvang (zie ook artikel 3).

Lid B 
Bebouwingsbepalingen
Op de als zodanig bestemde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van  en noodzakelijk voor de genoemde bestemming worden gebouwd, met dien verstande, dat de op het tijdstip van het ontwerp ter visie leggen van het plan bestaande situering, grondoppervlakte, goothoogte, hoogte en dakhelling niet mag worden gewijzigd.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 12

Wegverkeer -Vw- 

Lid A I
Bestemmingsbepalingen

1.
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor wegen, met de daarbij behorende parkeervoorzieningen, voet- en fietspaden, nutsvoorzieningen, geluidsafschermende voorzieningen alsmede groen- en speelvoorzieningen, water, met de daarbij behorende bouwwerken, zoals lichtmasten en ander straatmeubilair, alsmede bruggen en duikers, zulks met uitzondering van verkooppunten van motorbrandstoffen.

2.
Voor zover zulks op de kaart mede is aangegeven zijn de gronden in de eerste plaats bestemd voor een bovengrondse hoogspanningsverbinding, respectievelijk een gastransportleiding.
Lid B
Bebouwingsvoorschriften

Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de in lid A I genoemde bestemmingen  worden gebouwd, met dien verstande dat:

a.
de inhoud van ieder gebouw ten hoogste 25 m3 mag bedragen;

b.
de bouwhoogte van de gebouwen ten hoogste 2,5 m mag bedragen;

c.
de bouwhoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten hoogste 12 m mag bedragen.

d.
Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Straalpad met bebouwingshoogte in meters t.o.v. NAP" mogen bouwwerken en andere bouwwerken de aangegeven hoogtes niet overschrijden.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke -vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 13

Spoorwegdoeleinden -Sp-

Lid A I
Bestemmingsbepalingen
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor verkeer en vervoer per rail alsmede voor al dan niet gelijkvloers kruisend wegverkeer, bermen, bermsloten, en watergangen, met de daarbij behorende andere bouwwerken.

2.
Voor zover op de kaart binnen de bestemming tevens de aanduiding "Onderdoorgang" is gegeven zijn de gronden ter plaatse mede bestemd voor de bestemming "Wegverkeer

 -Vw-".

3.
Voor zover zulks op de kaart mede is aangegeven zijn de gronden in de eerste plaats bestemd voor een bovengrondse hoogspanningsverbinding.
Lid B
Bebouwingsbepalingen
Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming, waaronder begrepen straatmeubilair, worden gebouwd, met een maximale hoogte, gemeten vanaf de bovenkant van de spoorstaaf, van 10 m.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 14

Agrarische doeleinden, onbebouwd -Ao-

Lid A I
Bestemmingsbepalingen
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de agrarische bedrijfsvoering, met de daarbij behorende bouwwerken geen gebouwen zijnde en open terreinen.

Lid B
Bebouwingsvoorschriften

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken geen gebouwen zijnde ten dienste van de genoemde bestemming worden gebouwd, met een maximale hoogte van 1,5 meter.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 15

Natuurontwikkeling en Water -No+Wa-

Lid A I
Bestemmingsbepalingen

1.
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor:

-
water;

-
groenvoorzieningen;

-
het behoud, de versterking van de landschappelijke, ecologische en natuurwaarden,

alsmede voor voet- en fietspaden, met de daarbij behorende andere bouwwerken.

2.
Ter plaatse van de op de kaart voorkomende aanduiding ‘Fietsroute’ zijn de gronden tevens bestemd voor een fietsroute.

3.
Voor zover zulks op de kaart mede is aangegeven zijn de gronden in de eerste plaats bestemd voor een bovengrondse hoogspanningsverbinding.
Lid A II
Beschrijving in hoofdlijnen
1.
Het ruimtelijk beleid is gericht op de ontwikkeling van een provinciale natte ecologische verbindingszone ter plaatse van de Zuidwending welke is aangewezen als schakel tussen het Drentse bekensysteem Peizerdiep/ Eelderdiep en het Reitdiepsysteem in Groningen.

2.
De onder 1 genoemde natte ecologische zone zal aan weerszijden van de Zuidwending worden ingericht als een nat-dras zone. De totale breedte van de ecologische zone bedraagt gemiddeld 150 m, waarvan de oostelijke helft op het grondgebied van de gemeente Groningen en de westelijke helft op het grondgebied van de gemeenten Leek-en Zuidhorn. 

3.
Langs het Koningsdiep wordt gestreefd naar de aanleg van natuurlijke oevers met recreatief medegebruik. 

4.
Ter plaatse van de op de kaart voorkomende aanduiding "Waterpartij"  worden waterpartijen gerealiseerd.

Lid B
Bebouwingsvoorschriften
Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken noodzakelijk voor de in lid A I genoemde bestemming worden opgericht, met een hoogte van ten hoogste 3 m.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 16

Groenvoorzieningen -G-

Lid A I
Bestemmingsbepalingen

1.
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor groenstroken, plantsoenen, afschermende groenvoorzieningen, voet- en fietspaden, toegangspaden ten behoeve van aangrenzende bestemmingen, kunstwerken, nutsvoorzieningen, alsmede andere groen- en speelvoorzieningen en water, met de daarbij behorende andere bouwwerken, zoals lichtmasten en ander straatmeubilair, alsmede bruggen en duikers. 

2.
Voor zover zulks op de kaart mede is aangegeven zijn de gronden in de eerste plaats bestemd voor een bovengrondse hoogspanningsverbinding.

Lid A II
Beschrijving in hoofdlijnen
1.
Bij de realisering van het plan wordt uitgegaan van het instandhouden en versterken van bestaande groensingels en afschermende begroeiing ten behoeve van de landschappelijke inpassing van het bedrijventerrein.

2.
Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Straalpad met bebouwingshoogte in meters t.o.v. NAP" mogen andere bouwwerken of beplantingen de aangegeven hoogtes niet overschrijden.

Lid B
Bebouwingsvoorschriften

Op de als zodanig aangewezen gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken noodzakelijk voor de in lid A I genoemde bestemming worden gebouwd, met een hoogte van ten hoogste 3 m. 

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke -

vergunning van burge​meester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 17

Vaarweg -Va-

Lid A I
Bestemmingsbepalingen

1.
De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor het verkeer en vervoer te water alsmede voor de waterhuishouding (boezemwater), met de daarbij behorende andere bouwwerken.

2.
Voor zover op de kaart binnen de bestemming tevens de aanduiding "Brug" is gegeven, zijn de gronden ter plaatse mede bestemd voor de bestemming "Spoorwegdoeleinden 

-Sp-" en "Wegverkeer -Vw-".

Lid A II
Beschrijving in hoofdlijnen
1.
De bestemming heeft betrekking op de belangrijkste vaarwegen in het plangebied. Binnen de bestemming zijn waterstaatkundige voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van het vervoer en verkeer te water toegestaan.

2.
Ter plaatse van de op de kaart gegeven aanduiding "Straalpad met bebouwingshoogte in meters t.o.v. NAP" mogen andere bouwwerken de aangegeven hoogtes niet overschrijden.

Lid B
Bebouwingsvoorschriften

Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend andere bouwwerken ten dienste van de bestemmingen worden gebouwd met een hoogte van niet meer dan 12 m.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

Artikel 18

Water -Wa-

Lid A I 
Bestemmingsbepalingen
1. De op de kaart als zodanig aangewezen gronden zijn bestemd voor de waterhuishouding en de waterberging, kanalen, singels en waterlopen, met de daarbij behorende andere bouwwerken, zoals bruggen.

2.
Ter plaatse van de op de kaart voorkomende aanduiding ‘Fietsroute’ zijn de gronden tevens bestemd voor een fietsroute.

3.
Voor zover zulks op de kaart mede is aangegeven zijn de gronden in de eerste plaats bestemd voor een bovengrondse hoogspanningsverbinding.

Lid B
Bebouwingsbepalingen
Op de in lid A I bedoelde gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming worden gebouwd, met een maximale hoogte van 8 m, met dien verstande dat er ten behoeve van het bedrijvenpark Westpoort één centrale reclamemast mag worden geplaatst op een locatie langs de A7 die op de plankaart is aangeduid, met een hoogte van maximaal 25 meter.

Lid C
Aanlegvergunningen
Voor het uitvoeren van bepaalde werken en/of werkzaamheden is een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) vereist overeenkomstig het bepaalde in artikel 22.

PARAGAAF III
AANVULLENDE BEPALINGEN
Artikel 19

Algemene vrijstellingen

1.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen van de bepalingen in deze voorschriften ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a.
de bouw van niet voor bewoning bestemde gebouwen en andere bouwwerken met een inhoud van ten hoogste 75 m³ en een goothoogte van niet meer dan 4 m (ten dienste van het openbaar nut), zoals schakelhuisjes, transformatorhuisjes, wachthuisjes, kunstobjecten en straatmeubilair, zulks met uitzondering van gasdrukregel- en gasdrukmeetstations;

b.
het wijzigen van de voorgeschreven maatvoering voor bouwwerken met ten hoogste 10%, indien deze veranderingen in verband met ingekomen bouwplannen noodzakelijk zijn;

c.
het in geringe mate aanpassen van het plan teneinde enig onderdeel van het plan, zoals een bebouwingsgrens nader te bepalen, uitsluitend indien bij definitieve uitmeting en verkaveling blijkt, dat deze aanpassing in het belang van een juiste verwerkelijking van het plan redelijk gewenst en/of noodzakelijk is, waarbij de grenzen met niet meer dan 5 m worden verschoven;

d.
het oprichten van bouwwerken ten behoeve van (tele)communicatiedoeleinden, silo’s en schoorstenen tot een hoogte van ten hoogste 40 m.

2.
Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde in lid 1, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in  lid 1 van artikel 24 (Procedureregels).

Artikel 20

Nadere eisen

1.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd nadere eisen te stellen omtrent:

a. de situering van milieuhinderlijke bedrijfsactiviteiten op een terrein in relatie tot hindergevoelige functies in de omgeving;

b. de situering van nutsgebouwen, waarbij geëist kan worden dat de gebouwen inpandig in bedrijfsbebouwing gerealiseerd worden;

c.
de inrichting van het bedrijventerrein en de situering van bouwwerken, op grond van door de raad in een Beeldkwaliteitskader vastge​legde beeldkwaliteitsaspecten, waarbij het volgende geëist kan worden: 

-
situering van bouwwerken op de meest zichtbare locaties;

-
situering van de meest "representatieve" bedrijfsfuncties aan de meest zichtbare zijde van een bouwperceel;

-
een minder zichtbare situering van laad- en losvoorzieningen en parkeerterreinen;

-
situering van opslag aan een minder zichtbare zijde van een bouwperceel;

d.
de situering van functies op het terrein ter optimalisering van het ruimtegebruik, waarbij het volgende geëist kan worden:

-
het bouwen tot aan de zijdelingse perceelsgrens;

-
het boven elkaar situeren van functies (dubbel grondgebruik);

e.
de situering van buitenverlichting en lichtreclames, in relatie tot hindergevoelige functies in de omgeving.

2.
De bovengenoemde eisen mogen uitsluitend worden gesteld na afweging van de in het geding zijnde belangen, waaronder begrepen:

a.
het voorkomen van onevenredige aantasting van bebouwings- en gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

b.
planologisch-stedenbouwkundige belangen;

c.
verkeersveiligheidsbelangen;

d.
het voorkomen van onevenredige aantasting van de nagestreefde beeldkwaliteit;

e.
het voorkomen van milieuhinder in de omgeving;

f.
het optimaliseren van het ruimtegebruik op het bedrijventerrein.

3.
Indien burgemeester en wethouders toepassing wensen te geven aan het bepaalde in lid 1, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid 1 van artikel 24 (Procedureregels).

Artikel 21

Gebruiksbepalingen

Lid 1
Gebruiksbepalingen ten aanzien van onbebouwde gronden
a. Het is verboden de in het plan begrepen gronden, voor zover zij onbebouwd blijven, te gebruiken of te laten gebruiken anders dan in overeenstemming met de in het plan aan die gronden gegeven bestemmingen.

b. Onverminderd het bepaalde onder a is het in ieder geval verboden de onbebouwde gronden te gebruiken voor:

1. het plaatsen of geplaatst houden van onderkomens;

2. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van puin, vuil of andere vaste of vloeibare afvalstoffen;
3. parkeren van auto’s en opslag van goederen, voor zover de gronden gelegen zijn binnen de bestemmingen -B3- en -B4- voor (het verlengde van) de voorgevels van de gebouwen;
4. het innemen van een ligplaats voor woonschepen binnen de bestemming "Vaarweg";
5. prostitutiedoeleinden.

c. Het bepaalde onder b is niet van toepassing op:

1. opslag van goederen ten behoeve van de krachtens het plan toegestane bedrijfsvoering;

2.
het tijdelijk opslaan van materialen en werktuigen welke nodig zijn voor de realisering of de handhaving van de in het plan aangewezen bestemmingen.

Lid 2
Het gebruik van bouwwerken
a.
Het is verboden de in het plan begrepen bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken voor doeleinden in strijd met de in het plan gegeven bestemmingen.

b.
Onverminderd het bepaalde onder a. is het in ieder geval verboden:

1.
bouwwerken welke zijn opgericht na toepassing van de vrijstellingsbevoegd​heid of wijzigingsbevoegdheid te gebruiken voor andere doeleinden dan waartoe de vrijstellings- of wijzigingsbevoegdheid is toegepast;

2.
gronden en opstallen te gebruiken ten behoeve van de verkoop van drugs, automaten/amusementshal, dan wel als seksinrichting;

3.
gronden en opstallen met een bedrijfsbestemming voor detailhandel te gebruiken, met uitzondering van:

a.
incidentele detailhandel in goederen die in het bedrijf zelf worden voortgebracht;

b.
detailhandel die elders in de planvoorschriften zijn toegestaan.

Lid 3
Vrijstellingen van het gebruik

1.
Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid 1 onder a en b en lid 2 onder a en b, indien strikte toepassing van het voorschrift leidt tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, welke niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

2.
Indien burgemeester en wethouders toepassing geven aan deze bepaling, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid 1 van artikel 24 (Procedureregels).

Artikel 22

Aanlegvergunningen

Lid I.

Verbodsbepalingen

Het is in verband met archeologische verwachtingswaarde verboden op of in de gronden de navolgende werken (geen bouwwerken zijnde) of werkzaamheden uit te voeren, te doen of laten uitvoeren, zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning (aanlegvergunning ex artikel 14 WRO) van burgemeester, en wethouders, voor zover het betreft het gebied op de kaart aangeduid met “gebied hoge archeologische verwachtingswaarde” en het betreft een grondoppervlak van meer dan 100 m²:

· het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

· het bodemverlagen of afgraven van gronden waarvoor geen ontgrondingvergunning is vereist;

· het uitvoeren van grondbewerkingen dieper dan 0,30 m, waaronder diepploegen;

· het aanbrengen va diepwortelende beplanting;

· het aanleggen of verharden van wegen, rijwielpaden, banen of parkeergelegenheden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;’

· het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport‑, energie‑ of telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies;

· installaties of apparatuur;

· het graven of dempen van sloten, watergangen, vijvers of vaarten;

· verhogen of verlagen van grondwaterstand.

Lid II.
Uitzondering vergunningplicht
Het bepaalde in lid I is niet van toepassing op werken en werkzaamheden, die uit een oogpunt van het te beschermen belang van ondergeschikte betekenis zijn.

Lid III.
Toelaatbaarheid
a.
De werken en werkzaamheden als bedoeld in lid I zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor dan wel door de daarvan direct of indirect te verwachten gevolgen, de aanwezige oudheidkundige sporen niet dan wel in geringe mate worden aangetast of de mogelijkheid bestaat tot het doen van voorafgaand wetenschappelijk onderzoek of het doen van oudheidkundige waarnemingen.

b.
In het belang van de bescherming van de oudheidkundige betekenis van de grond dient de aanvrager van een aanlegvergunning een rapport te overleggen waarin de oudheidkundige waarde van het terrein, dat blijkens de aanvraag zal worden verstoord, naar het oordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld.

c.
Alvorens over een aanlegvergunning te beslissen winnen burgemeester en wethouders schriftelijke advies in bij de Rijksdienst voor het Oudheidkundig Bodemonderzoek dan wel de gemeentelijke archeoloog.

d.
In afwijking van het advies van de onder c genoemde instanties mag een aanlegvergunning niet verleend worden dan na een verklaring van geen bezwaar van Gedeputeerde Staten is ontvangen.

Artikel 23

Wijzigingsbevoegdheid van burgemeester en wethouders

1.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening het plan te wijzigen, indien de wijziging betrekking heeft op:

a.
het oprichten van transformatorhuisjes, gemaalgebouwtjes en andere nutsgebouwtjes met een maximale inhoud van 100 m3 en een maximale goothoogte van 4 m, welke in het kader van de nutsvoorzie​ningen nodig zijn en voor zover deze op grond van artikel 19, lid 1 onder a niet kunnen worden gebouwd;

b.
het wijzigen van de voorgeschreven maatvoering voor bouwwerken met ten hoogste 20%, indien deze wijzigingen in verband met ingekomen bouwaanvragen nodig zijn;

c.
een enigszins andere situering en/of begrenzing van de bouwpercelen dan wel bebouwingsvlakken, indien bij de uitvoering van het plan mocht blijken, dat verschuivingen in verband met een bouwplan waarvan realisering wenselijk of noodzakelijk wordt geacht, nodig zijn, mits de oppervlakte van een bestemmings- of bebouwingsvlak, met niet meer dan 20% zal worden gewijzigd;

d. het wijzigen van de categorie-indeling, dan wel het opnemen van nieuwe inrichtingen in de bij de voorschriften als bijlage opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten, indien zulks wenselijk is tengevolge van technische ontwikkelingen;

e. het wijzigen van een op de kaart gegeven aanduiding "Ontsluitingsweg" met ten hoogste 100 m;

f. het wijzigen van een  bestemmingsgrens met ten hoogste 10 m;

9.
het wijzigen van de bestemming "Bedrijfsdoeleinden, categorie 4 ‑B4‑" binnen de op de kaart aangegeven "grens wijzigingsbevoegdheid I" in "Spoorwegdoeleinden ‑Sp‑", ten behoeve van het realiseren van een rangeerterrein;

h.
het wijzigen van de bestemming “Grondberging” binnen de op de kaart aangegeven “grens wijzigingsbevoegdheid II” in “Bedrijfsdoeleinden, categorie B3-“ en “Kleinschalige bedrijven -Bk-“, waarbij de aanduiding “bebouwingsfront” op de kaart als aaneengesloten wordt beschouwd;

i.
het toelaten van de volgende activiteiten binnen de bestemming "Bedrijfsdoeleinden, categorie 4 -B4-":

· detailhandel in auto's en caravans;

· detailhandel in kampeerartikelen;

· detailhandel in landbouwwerktuigen;

· detailhandel in grove bouwmaterialen;

· detailhandel in keukens en sanitair;

· detailhandel in tuininrichtingsartikelen;

· inrichtingcentra voor kantoorinterieur en 

· bouwmarkten.

2.
Indien toepassing wordt gegeven aan het bepaalde in lid 1, dient de procedure te worden gevolgd als omschreven in lid 2 van artikel 24 (Procedureregels).

Artikel 24

Procedureregels

1.
a.
Voor zover naar dit lid wordt verwezen, ligt het voornemen van burgemeester en wethouders met betrekking tot het verlenen van bedoelde vrijstelling met bijbehorende stukken gedurende vier weken voor een ieder ter inzage.

b.
Burgemeester en wethouders maken de nederlegging te voren in één of meer dag-  of nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid, en voorts op de gebruikelij​ke wijze bekend.

c.
De bekendmaking houdt de mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden tot het schriftelijk kenbaar maken van hun zienswijzen bij burgemeester en wethouders tegen het ontwerp- besluit gedurende de sub a genoemde termijn.

d.
Indien naar aanleiding van het ontwerp- besluit zienswijzen naar voren zijn gebracht, wordt het besluit met redenen omkleed.

e.
Burgemeester en wethouders delen aan hen die hun zienswijze hebben geuit, de beslissing daaromtrent mede.

2.
a.
Het voornemen waarbij toepassing is gegeven aan het bepaalde in artikel 11 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening, ligt met bijbehorende stukken gedurende vier weken voor een ieder ter inzage.

b.
Burgemeester en wethouders maken de nederlegging te voren in één of meer dag-  of nieuwsbladen die in de gemeente worden verspreid, en voorts op de gebruikelijke wijze bekend.

c.
De bekendmaking houdt de mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden tot het schriftelijk indienen van zienswijzen bij burgemeester en wethouders tegen het voornemen gedurende de sub a genoemde termijn.

d.
Indien tegen het ontwerp- besluit zienswijzen zijn ingediend, wordt het besluit met redenen omkleed.

e.
Burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen hebben ingediend, de beslissing daaromtrent mede.

f.
Bij het ter goedkeuring aanbieden van het besluit aan Gedeputeerde Staten worden gelijktijdig de ingediende zienswijzen overgelegd.

g.
Burgemeester en wethouders doen, voor zover zulks niet door Gedeputeerde Staten geschiedt, mededeling van het besluit van Gedeputeerde Staten aan hen die zienswijzen hebben ingediend.

h.
Het bepaalde onder d t/m g vindt geen toepassing, indien en voor zover Gedeputeerde Staten in hun besluit tot goedkeuring van het bestemmingsplan hebben omschreven dat voor de wijziging van het bestemmingsplan geen goedkeuring is vereist en tegen deze wijziging van het bestemmingsplan geen bedenkingen zijn ingediend. 

Artikel 25

Strafbaarheid van overtredingen

Overtreding van de voorschriften als bedoeld in artikel 21 lid 1 onder a en b en lid 2 onder a en b is een strafbaar feit in de zin van artikel 1a onder 2 van de Wet op de economische delicten.

Artikel 26

Overgangsbepalingen

I

Overgangsbepalingen ten aanzien van het bouwen
1.
Bouwwerken, welke op het tijdstip van het in ontwerp ter visie leggen van dit plan reeds bestaan, in uitvoering zijn, dan wel na dat tijdstip nog gebouwd kunnen worden krachtens een reeds verleende of nog te verlenen bouwvergunning als bedoeld in artikel 40 van de Woningwet, en welke afwijken van het plan, mogen onverminderd de bevoegdheid tot onteigening:

a.
gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd, mits de bestaande afwijking naar de aard en afmetingen niet wordt vergroot;

b.
geheel of gedeeltelijk worden vernieuwd, indien zij zijn verwoest door een calamiteit, mits:

1.
de afwijkingen ten opzichte van het plan naar situatie, aard en afmetingen ‑ behoudens een eventuele uitbreiding, als bedoeld in lid I onder 2 ‑ niet worden vergroot;

2.
de bouwvergunning binnen drie jaar na het tenietgaan zal zijn aangevraagd.

2.
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen voor het uitbreiden van de in lid I onder 1 bedoelde bouwwerken met ten hoogste 15% van de afmetingen, mits de goot- en totale hoogten niet worden vergroot en mits de afstand gemeten tot het hart van de weg niet wordt verkleind.

II

Overgangsbepalingen ten aanzien van het gebruik van onbebouwde gronden en bouwwerken
1.
Het op het tijdstip van rechtskracht verkrijgen van het plan bestaande gebruik van onbebouwde gronden en bouwwerken, dat met de in het plan aangewezen bestemming in strijd is, mag worden voortgezet.

2.
Het bestaande gebruik als bedoeld onder 1 mag worden gewijzigd in een ander met het plan strijdig gebruik, mits de afwijking van het plan naar de aard niet wordt vergroot.

Artikel 27

Slotbepaling

De voorschriften kunnen worden aangehaald onder de naam:

"Voorschriften bestemmingsplan Bedrijvenpark Westpoort"
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